PLAN DE ETAPAS



Consideraciones previas. Descripcion de las obras a realizar, suelos
dotacionales a obtener y plazos maximos para la totalidad del ambito.

Como hemos seiialado en la Memoria, para la totalidad del PERI se delimitan dos etapas o
unidades de ejecucion que abarcan la totalidad de las obras (excluidas las
correspondientes a los terrenos destinados a pasillo ferroviario) y la totalidad de los
terrenos destinados a dotaciones publicas de caracter local situados dentro del ambito.

Plazos de ejecucion.

Segun el articulo 18.2 LOUA, los instrumentos de planeamiento que establezcan la
ordenacion detallada (caso del presente PERI) podran fijar plazos maximos para la
ejecucion de las unidades comprendidas en los mismos.

De conformidad a ello, se establecen los siguientes plazos maximos:
a) Para la ejecucion del PERI se establecen los siguientes plazos

e Plazo de presentacién de los proyectos de urbanizacidn y reparcelacién: 3 meses
desde la aprobacion definitiva del PERI

e |Inicio de las obras: 3 meses desde la aprobacion del PU

e Finalizacidn de las obras: 3 afios desde el inicio de las mismas

b) Ejecucion de los terrenos del pasillo ferroviario (RV-1)

Dado que se trata de terrenos correspondientes a la estructura general de la ciudad de
Malaga, su ejecucion se realizard de forma directa o mediante los correspondientes
planes especiales de infraestructuras, cuya eleccién corresponde a la administracion
competente y con independencia de los plazos de ejecucidn establecidos para la UE
Unica del PERI “Manzana Verde”

Division del ambito en etapas

A efectos de hacer viable de forma inmediata el desarrollo del ambito, se propone su
division en 2 etapas o unidades de ejecucién diferentes incluyendo, en cada una de
ellas, cada una de las dos manzanas propuestas y la parte de red viaria perimetral
de las mismas.

La delimitacién de dichas etapas o unidades de ejecucién se contiene en el plano
de “Plan de Etapas” y sus parametros en la Ficha incluida en el apartado 3.7 de la
Memoria Justificativa.

Se incluye, a continuacién, un cronograma esquematico con la estimacidn de los
plazos de tramitacion de los instrumentos de planeamiento y gestidén y los de
ejecucion de las obras de urbanizacidn y edificacion, tanto para el desarrollo del
PERI completo como para el de las dos etapas en que se divide el mismo.
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De conformidad con ello, se establecen los siguientes plazos de ejecucién de la
urbanizacidén para cada etapa

e Para la primera etapa: 1 aiio para la finalizacidon de las obras de urbanizacién a
contar desde la aprobacidon del Proyecto de Urbanizacién.

e Para la segunda etapa: 1 afno para la finalizaciéon de las obras de urbanizaciéon a
contar desde la finalizacidn de las obras de edificacidén de la primera etapa.

3. Plazos para solicitar licencia de edificacion
Segun el apartado 3.c del citado articulo 18 LOUA:

“En las dreas o sectores que contengan reservas de terrenos para viviendas
protegidas, el Plan General de Ordenacion Urbanistica o, en su defecto, el instrumento
de planeamiento que contenga la ordenacion detallada especificard los plazos para el
inicio y terminacion de estas viviendas, plazos que deberdn contar con informe
favorable de la Consejeria competente en materia de vivienda, que lo ha de emitir en
un plazo madximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderd aprobado el plazo
que contenga el instrumento de planeamiento”.

Se establecen los siguientes plazos para solicitar licencia de obras de edificacion en
general.



e Plazo maximo para solicitar licencia de las obras de edificacion en cada etapa.
3 meses desde la recepcidn de las obras de urbanizacion de la etapa correspondiente.
e Plazo de inicio, finalizacion e interrupcién de las obras

Las licencias de obras fijaran los plazos de ejecucion de la edificacidon (inicio,
finalizacién e interrupcion maxima de las obras.

e Ademads, en el supuesto de Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion
publica, que es el supuesto mayoritario en nuestro caso, regiran los siguientes plazos
obligatorios maximos:

— Plazo maximo de inicio de las obras de edificaciéon de las VP: 54 meses
desde la aprobacion del PERI.

— Plazo de finalizacion de las obras de edificacién de las VP: 18 meses desde
el inicio de las obras.

Lo que se ajusta al cronograma establecido.

Determinaciones relativas al mantenimiento y conservacion de la
urbanizacién

En el momento de recepcion de las obras de urbanizacion se constituird, por el
plazo que en ese momento determine el Ayuntamiento de Malaga, Ia
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidon que asumira
el mantenimiento de las obras de urbanizacion en el ambito, excluidas las
correspondientes al Pasillo Ferroviario.
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